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Haus oder Wohnung:
kaufen, bauen, sanieren
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~ Ermittlung der monatlichen Einnahmen

Nettoeinkommen der Familie
+ Kindergeld

| = Summe der monatlichen Einnahmen

J Peter Sachs, dffentlich
bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir pri-
vate Baufinanzierung in Bad
Homburg, weist auf eine
Besonderheit hin, die vor allem jiingere
Paare betrifft: ,Bei einem Haushalt mit
zwei Arbeitseinkommen gilt es zu prifen,

ob die Einnahmen auch in Zukunft in die-
ser Hohe erzielt werden oder ob - etwa

durch die Erziehung von Kindern - ein

Gehalt voraussichtlich ganz oder teil-
weise wegfallen wird. Im letzten Fall soll-

ten Sie nur das wirklich langfristig verflg

bare Einkommen einkalkulieren.*
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Als weitere Einnahmen kommen Kindergeld-
zahlungen sowie sonstige Einkinfte, etwa
aus Renten, infrage. Eink(nfte aus Kapital-

+ sonstige Einnahmen (Mieten, Renten etc.)

anlagen durften dage
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nung vermietet werden so|| Dabe

Sie jedoch einen kalkulatorismen Ab
verbuchen, weil beim Leerstang au;chlag
von Mieterwechseln auch keine ) Rrung
reinkommt. lete fe.

Bei Betrdgen, die Ihnen ip einer Jah
rate zuflief}en, haben Sje Zwej MOinch:‘?
ten: Entweder setzen Sie diese mit 3
Zwolftel an oder Sie
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fur kinftige Sondertilgungen offen. Dyye

Addition samtlicher Einzelposten erhaltey
Siedanndie Summe lhrer monatlichen fip.
nahmen. Von diesem Betrag sind nun die me.
natlichen Ausgaben abzuziehen gie Sie in
einem zweiten Schritt ermitteln.



beschranktes Sondertilgungsrecht verein

bart - was aber eher selten geschieht - oder
es wird ein bestimmter Betrag oder ein Pro-
rentsatz der Kreditsumme festgelegt, den Sie
pro Jahr zusatzlich zuruckzahlen kdnnen,
Wwird davon in einem Jahr nicht Gebrauch ge-
macht, lasst sich der Anspruch regelmaglig
nichtin die Folgejahre mitnehmen. Wie auch
immer das Sondertilgungsrecht gestaltet
wird, aufeins ist zu achten: Es muss schwarz
auf weifl im Vertrag stehen. Nur dann kon-
nen Sie spater darauf bestehen, Sondertil-
gungen auf Thr Darlehenskonto zu zahlen.

Das gilt auch fur die mittlerweile von ei-
nigen Geldgebern angebotene Moglichkeit,
wahrend der Vertragslaufzeit den anfingli-
chen Tilgungssatz zu senken oder zu erho-
hen. Dabei kann teilweise zwischen einer
Spanne von 1 bis 10 Prozent gewadhlt und so-
garmehrfach gewechselt werden. Eine inte-
ressante Option vor allem fiir Bauherren, bei
denen das Familieneinkommen deutlich
schwanken kann.

Kostenlos sind nicht alle Kreditinstitute
Zueinem solchen Entgegenkommen bei den
Ruckzahlungsmodalititen bereit. Je nachdem
Wie umfangreich die Tilgungsoptionen aus-
fallen, konnen Zinsaufschlage die Folge sein.
Mlgrdings istauch hier Ihr Verhandlungsge-
schick gefragt - zumal es giinstige Anbieter
Ejbt. die komplett auf Sonderzuschlige ver-
zlcll_tven. Generell ist der Einbau solcher
Optionen immer empfehlenswert, da sie bei
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| Peter Sachs, oHentlich
bestellter und versidigier
Sachverstindiger flir pri-

) vate Baufinanzierung in Bad
Homburg, warnt vor Gebiih-
renfallen bei Extraleistungen:  Manche

Banken verlangen hohe GeblUhren, wenn

bei laufenden Darlehensvertragen Ande.
rungen wie beispielsweise eine Erhthung
der Monatsrate erfolgen sollen. Daher
sollten Sie beim Anbietervergleich auch
das Preisverzeichnis der Bank kritisch

' prifen.*
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einer vorzeitigen Darlehensablosung die Vor-
falligkeitsentschadigung deutlich senken.
Mehr dazu finden Sie ab Seite 151,

Zins- und Tilgungsverrechnung
Sehr eng mit Sollzins und Tilgungssatz ist
eine weitere Darlehenskondition verbunden:
die vom Kreditgeber praktizierte Zins- und
Tilgungsverrechnung. Um zu erfassen, wie
Ihre Darlehensraten auf dem Kreditkonto ver-
bucht werden, mussen Sie sich bei der Be-
wertung von Angeboten folgende Fragen stel-
len, deren Antwort Sie oft nur im Kleinge-
druckten finden:
—+ Zu welchen Zeitpunkten sind die lau-
fenden Raten flr Zinsen und Tilgung
zu zahlen?




